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Niipperin ryhmdpuutarha-alueen ensimmainen vai-
he muodostuu 31 ryhmapuutarhapalstasta ja niille
rakennettavista kesakdyttéon tarkoitetuista puu-
taarhabungaloweista. Puutarhapalstat rajataan toi-
sistaan pensasaidoin ja yleiset alueet rakennetaan
taysin valmiiksi, ainoastaan palstojen sisilld olevat
maa-alueet jadvat osakkaan itse toteutettaviksi.

Osakkaiden kayttoon rakennetaan saunarakennus,
lasten leikkipaikka, roskakatos sekd nurmialueita,
joiden rakennusaikana tehtavilla istutuksilla pyritdan

eldvoittamaadn aluetta luoden puutarhakylaan viihtyi-
sd, rauhallinen ja turvallinen ilmapiiri.

Alueelle rakennetaan kahta eri puutarhabungalow-
mallia, joista jokainen varustetaan sahko-, vesi- ja
viemariliittymin. Oleskelutilojen ja keittokomeron
lisdksi jokaisessa puutarhabungalowissa on oma
pesuhuone varustettuna mm. suihkukaapilla, kasi-
enpesualtaalla ja wc-istuimella. Yhtiéssa jokaisella
palstalla on oma sdhko ja veden mittaus. Palstoilla on
my6s ulkona sahko- ja vesipisteet.




Yldpohja

Katemateriaalina huopa seka alushuopa. Mallikoh-
tainen kattokehd/ristikko + villaeriste 200 mm. Sisa-
puolen verhoilu paneeli/sisutusvaneri.

Valipohja Taimi-malleissa / parvi

Vélipohjan rungon paalla levy ja alapuolella panee-
li/sisustuslevy. Lattiapintana lauta tai vaneri lisa- ja
muutostoiden mukaisesti.

Runko
Puurakenteinen kantava runko villaeristeella ja puu-
verhouksella.

Alapohja

Alapohja tehdaan kantavana puualapohjana. Villan
paksuus 150 mm, rungon paalla levy, pintana lauta
tai laminaatti lisa- ja muutostyolistan mukaisesti.

Seindpinnat

Rakennusten ulkoseinat varisuunnitelman mukaisesti
maalattua pystylautaverhousta. Sisdseinissa paneeli/
sisustusvaneri lisa- ja muutostyolistan mukaisesti.

Listat
Katto- ja jalkalistat tyékuvien mukaisesti.

Ovet ja ikkunat

2-lasiset ikkunat, esim. MS 96 tai vastaavat, suunni-
telmien mukaan perusheloituksella. Tuuletusikku-
noissa hyttyspuitteet.

Ulko-ovien lukko ja avaimet
Ulko-oven avainpesd vakuutusyhtididen hyvdksyma
malli, pakettiin kuuluu kolme avainta.

Portaat ja kaiteet Taimi-malleissa
Avoimen korkean tilan ja parven valissa kaide.
Lakatut tikasportaat.

Perustukset

Rakennukset perustetaan rakennessuunitelmien
mukaan ruuvi-/terdspaaluilla tai maanvaraisina an-
turapilariperustuksilla.

Viliseindt
Vilisendt puurunkoisia, joissa pintaverhoiluna pa-
neeli/sisustuslevy. Viliseinien villan paksuus 70mm.

LVI

LVI-kalusteet talomallin suunnitelman mukaan, lam-
minvesivaraajan koko n. 60 litraa. Suihkukaappi. Pai-
novoimainen ilmanvaihto.

Sahko

Sadhkoasennukset kalusteineen sdhkésuunnitelman
mukaisesti. Valkoiset asennuskalusteet (pistorasiat,
valokatkaisijat, ryhmakeskus mittarialustalla alamit-
taria varten, johdotukset). Ulkovalaisin ja sahkopisto-
ke sisddankadynnin kohdalla seindssa. Sahkopatterit.

Pesuhuone

Pesuhuoneessa wc-istuin, suihkukaapi ja kdsienpe-
suallas. Lattiamateriaalina muovimatto, seindt pa-
neelia/sisustusvaneria.

Keittonurkkaus

Keittio asiakkaan valitseman valinnais- ja lisatyolis-
tan mukaan. Keittiokalusteiden runko, sokkelit ja
peitelevyt valkoista kalustelevya. Ovet ovat mallista
riippuen joko pinnoitettuja tai maalattuja mdf-ovia.
Keittion vakiotasot ovat korkeapainelaminaattita-
soja. Tiskiallas ruostumatonta terdsta. Kodinkoneet
lisd- ja muutostdiden mukaisesti. Vakiona 2-levyi-
nen liesi, liesituuletin ja jadkaappi.



Puutarhapalstat erotetaan toisistaan istutettavin
pensasaidoin, palstojen sisddnkdynnin yhteyteteen
tehddan rakennusaikana myos portit. Puutarhapals-
tat ovat minimissaan n. 380m? kokoisia ja niiden maa-
ainekset ovat viljelykseen soveltuvaa multamaata.
Puutarhapalstojen tarkemmat muodot ja koot ovat
nahtavissa asemapiirroksesta.

Alueelle rakennettavaan saunarakennukseen teh-
daan mm. sauna, kaksi pesutilaa, kaksi tupaa, kaksi
wc:td, vilpola, terassi, sekd yhtion kayttoon tarkoi-
tettuja sdilytystiloja. Osakkeenomistajalla on oikeus
kayttda yhtion yhteistiloja seka -alueita. Kdytén yk-
sityiskohdista kuten saunavuoroista ja muista osak-
keenomistajat paattavat yhtiokokouksissa.

Niipperin ryhmapuutarha-alueen mahdollisten myo-
hempien vaiheiden yhteydessa alueelle rakennetaan
lisaksi yksi suurempi yhteisrakennus, johon on suun-
niteltu mm. juhlasali, wc-tiloja, tarjoilutilat, keittio,
tekninen tila, terassi, seka pesula. Ensimmaisen vai-
heen osakkeenomistajilla on oikeus kayttda juhlasa-
lia, ilman ettd heidan tarvitsee osallistua myéhemmin
sen rakentamiskustannuksiin, edellyttden ettd seu-
raavat rakentamisvaiheet toteutuvat.

Yleiset alueet viimeistelldadn istutussuunnitelman ja
rakennuslupakuvien mukaisesti. Alueelle istutetaan
mm. nurmikenttid, puita, pensaita sekd rakenne-
taan pelikenttid. Alueen tiestét ovat kivituhka- tai
kivisorapintaisia. Alueella on jokaisen puutarhapals-
tan kdytossa yksi parkkipaikka, jonka liséksi alueelle
rakennetaan vieraspaikkoja.




Yleistietoa hankkeesta

Rahoitusmuoto
RS

Yhtiovastike ja vesimaksut

Osakekohtainen arvioitu yhtidvastike on 95€/kk.
Arvioitu vesimaksu on 15€/kk, joka on vesimaksuen-
nakko, lopullinen maksu perustuu kunkin osakkeen
mittarin osoittamaan kulutukseen.

Aikataulu
Ensimmaisen vaiheen arvioitu valmistuminen:
syksy 2012

Tontti
Espoon kaupungin vuokratontti, palstakohtainen
vuokra sisaltyy yhtidvastikkeeseen.

Asemakaava

Alueella on vahvistettu asemakaava ja siita saa
lisdtietoa Espoon kaupunkisuunnitteluvirastosta,
puhelin (09) 81621.

Rakennuttaja

GB Group Oy

Niittyldntie 2, 00620 Helsinki
www.gbgroup.fi

Arkkitehtisuunnittelu
Verstas Arkkitehdit Oy
Isokaari 40, 00200 Helsinki
www.verstasarkkitehdit.Ffi

Sisustusarkkitehtitoimisto Kari Lappalainen Oy
Unioninkatu 10 B 21, 00130 Helsinki
www.karilappalainen.com

*Rakennuttajalla on oikeus vaihtaa rakennusta-
paselostuksessa mainittuja tuotteita toisiin saman-
arvoisiin, mikali tuotteen saatavuudessa ilmenee
rakentamisen aikana ongelmia. Mahdollisista
vaihdoista ei koidu osakkeenomistajille minkaanlai-
sia kuluja.
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Niipperin pihapiirros

Taimi

Verso
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MYYNTI- VELKA- VELATON
KOHDE HINTA osuus HINTA

Al 46 195,5 € 46 195,5 € 92 391 €
A2 46 195,5 € 46 195,5 € 92391 €
A3 46 195,5 € 46 195,5 € 92 391 €
A4 46 195,5 € 46 195,5 € 92391 €
A5 46 195,5 € 46 195,5 € 92 391 €
A6 46 195,5 € 46 195,5 € 92391 €
A7 46 195,5 € 46 195,5 € 92 391 €
A8 46 195,5 € 46 195,5 € 92391 €
A9 46 195,5 € 46 195,5 € 92 391 €
A10  46195,5¢€ 46 195,5 € 92391 €
Al1 46 195,5 € 46 195,5 € 92 391 €
A12 46 195,5 € 46 195,5 € 92391 €
A13 46 195,5 € 46 195,5 € 92 391 €
A14  461955¢€ 46 195,5 € 92391 €
A15 46 195,5 € 46 195,5 € 92 391 €
A16 46 195,5 € 46 195,5 € 92391 €
A17 46 195,5 € 46 195,5 € 92 391 €
A18 46 195,5 € 46 195,5 € 92391 €
A19 46 195,5 € 46 195,5 € 92391 €
A40  49697,5¢€ 49 697,5 € 99395 €
A41 49 697,5 € 49 697,5 € 99 395 €
A42 49 697,5 € 49 697,5 € 99395 €
A43 49 697,5 € 49 697,5 € 99 395 €
Ad44  49697,5¢€ 49 697,5 € 99395 €
A45 49 697,5 € 49 697,5 € 99 395 €
A46 49 697,5 € 49 697,5 € 99395 €
A47 49 697,5 € 49 697,5 € 99 395 €
A48 49 697,5 € 49 697,5 € 99395 €
A49 49 697,5 € 49 697,5 € 99 395 €
A50 49697,5¢€ 49 697,5 € 99395 €
A51 49 697,5 € 49 697,5 € 99 395 €

Arvioitu osakekohtainen rahoitusvastike on 386 €/kk
Laina-aika 12-vuotta, korko 3,0%



Verso

Sisustusarkkitehti Kari Lappalaisen suunnitelema
Verso haastaa perinteisen siirtolapuutarhamaokin
korkealuokkaisella arkkitehtuurillaan ja toiminnallisu-
udellaan. Suurten ikkunoiden ansiosta auringonvalo
pddsee virtaamaan puutarhabungalowin sisatiloihin
jokaiselta julkisivulta, luoden alati muuttuvia heijas-
tuksia, tilantuntua ja avaruutta. Verso rakentuu mie-

lesi mukaan kolmesta erityyppisesta pohjaratkaisusta.

Pohjaratkaisusta A (6ytyy oleskelutilojen ja kylpy-
huoneen lisdksi kaksi makuuhuonemodulia, joista
toisessa on mahdollisuus kerrossangylle ja toisessa
parisdangylle. Pohjaratkaisu B:n oleskelutilat ovat
hieman A mallia suuremmat ja siita loytyy parisang-
ylle tarkoitettu makuuhuonemoduli. Pohjaratkaisu
C puolestaan rakentuu suurien oleskelutilojen ja
pienemman makuuhuonemodulin ymparille.

Taimi

Verstas Arkkitehtien suunnittelema Taimi on niin
arkkitehtuuriltaan kuin toiminnallisuudeltaan nok-
kela ja pitkalle kehitetty puutarhabungalow. Suun-
nitelussa on kiinnitetty erityistd huomioita sisa- ja
ulkotilojen vuorovaikutukseen, silld kesaisin oleskel-
laan paljon ulkona mutta sisalla kdydaan usein.
Onkin siis tarkeda ettd ulko-oven lahelta loytyy
useimmin tarvittavat asiat; ulkovaatteet, keittio

ja wc. Makuu- ja oleskelutilat on sijoitettu rauhal-
lisiksi sopukoiksi joista aukeaa miellyttdva nakyma
ymparoivaan luontoon.

Kuten sisa- ja ulkotilat, myds avara oleskelutila ja
suuri parvi toimivat vuorovaikutuksessa keskenaan
luoden Taimesta monikayttdisen ja arkkitehtuuril-
taan yksityiskohtaisen puutarhabungalowin.




Verso A Taimi
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Sinua palvelee
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Sinua palvelee

Masia Remnicn Juani Saara Mani Sananss

Rhyyiinsnvotielia Rhyminevotiolia. MIAT Lyl e L il
Pufc 80 78S 6310 Pufc 020 T8 63N PFuh: 020 7048 6314
G Ched) 466 5D G 0 485 1851 Gam; 040 486 1564

Jurssd setnn kofouiom b L - e T T

Tara Smaii

Pelyymiisitdeen

Purc 020 T4 6318 Pubs 020 785 6317 Puh: 020 7756 369

s (W0 56 18EE G (0 456 1987 Gem; 0400 562 716

bana amafb et kb Fan-als wmamashctiodoun i mma st puin B

mf(/ew |
Niipperi | sivu 11
/{/ ya/(ewd




